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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,G-JL”, zwana dalej ,,Spotdzielnia”.

2. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo
spotdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. Nr 188 z 2003r. poz. 1848 z pdz. zm.), ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 119 z 2003r.

poz. 1116 z poz. zm.), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§2

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Gliwice.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

3. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

§3

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spotdzielczych 1 organizacjach gospodarczych,

tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji.
DZIAL II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb

cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.



2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1.

10.

11.

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odregbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi witasnos¢ Spotdzielni lub wilasnos¢ jej
cztonkow,

zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub
mienia jej czlonkdw na podstawie umoéw zawartych z wilascicielami tych
nieruchomosci,

nabywanie potrzebnych jej terenow na wilasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste, a takze
wydzierzawianie terenow,

wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu osobom fizycznym i
prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni,

prowadzenie wykonawstwa wlasnego w zakresie remontéw, konserwacji 1 realizacji
inwestycji,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe] 1 kulturalnej na rzecz swoich

czlonkdw 1 ich rodzin.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta

zwiazana jest bezposrednio z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktorym mowa w § 4.



1.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

DZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§5

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktéra spetnia jedno z

nastgpujacych wymagan:

1.

10.

posiada spotdzielcze prawo do lokalu lub garazu wzglednie prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu lub garazu,
oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

. jest malzonkiem czlonka Spoétdzielni,

nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu w wyniku
przetargu organizowanego przez Spoldzielnig,

spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa lub umowy z bylym matzonkiem w sprawie podziatu
majatku dorobkowego,

przypadto jej, wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

nabyta w drodze dziedziczenia, zapisu umowy lub licytacji ekspektatywe odrgbnej

wlasnosci lokalu,

. jest malzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bylego cztonka Spoéldzielni, jezeli

lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych Statutem,

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem utamkowej czgsci spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu,

Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo do lokalu albo

prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka

przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow Spoldzielni.



§6

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwaé

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spoétdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystgpujacy jest osoba prawna - jej nazweg 1 siedzibg, 1lo§¢ zadeklarowanych udzialow
oraz dane tyczace wktadow.

2. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni
wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci wyplaci¢ udziaty.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje w ciagu 1 miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji:

a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza w przypadku Zarzadu jednoosobowego.

4. O przyjeciu w poczet cztonkow lub o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

5. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
whniesienia odwotania.

6. W przypadku, gdy decyzje o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw podejmuje Zarzad,
odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 1 miesiaca od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotlanie w ciagu 3 miesigcy od dnia jego
whniesienia.

7. W przypadku, gdy decyzje o odmowie przyjgcia w poczet cztonkéw podejmuje Rada
Nadzorcza odwotanie wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 1 miesiaca od dnia
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie rozpatrywane jest na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

8. Decyzja Rady Nadzorczej i odpowiednio Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.



§8

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazweg 1 siedzibg,

liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysoko$s¢ wniesionych wkladow

mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet

cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

DZIAL II. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§9

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1.

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdow Spoéldzielni; osoby o ograniczonej
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami
organow Spotdzielni,

zglaszania wnioskbw w sprawach zwiazanych z jej dzialalno$cia oraz zadania ich

rozpatrzenia,

. udziatu z glosem stanowiacym w Walnym Zgromadzeniu,

zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw, a takze zglaszania projektow
uchwat i poprawek do projektow uchwat,

otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw Spotdzielni i
protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

przegladania rejestru cztonkow,

zaskarzania do sadu uchwat organéw Spotdzielni,

odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
cztonkiem a Spotdzielnia,

wspot korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich pomieszczen i
wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad

wspotzycia spolecznego ,



10. odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen 1
ustug Spoétdzielni oraz wspdélnych pomieszczen wedtug zasad okreslonych w Statucie i
Regulaminach Spotdzielni,

11. zadania zawarcia umowy:

a. przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku potozonym na gruncie, do ktérego
Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego,

b. przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

c. przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d. przeniesienia  ulamkowego udzialu  we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

12. korzystania ze §wiadczen Spotdzielni w pelnym zakresie statutowej dziatalnosci,

13. Zadania przedstawienia kalkulacji wysokoS$ci optat obciazajacych cztonka,

14. do zamiany lokalu,

15. korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Koszty sporzadzenia odpisow i1 kopii dokumentéow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, z

wyjatkiem Statutu i1 regulaminéw uchwalonych na jego podstawie, pokrywa cztonek

Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad Spotdzielni.

Cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z umowami zawieranymi z osobami trzecimi

zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad

wyznacza termin udostgpnienia dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wydania lub wgladu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze czltonek wykorzysta pozyskane informacje do celéw sprzecznych z interesem

Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni o

udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢é w terminie 7 dni od dnia dorgczenia

cztonkowi pisemnej odmowy.



§10

Cztonek jest obowiazany:

1.

A S A

1.

12.

13.

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow).
zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka.

wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy, wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka.

uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych, w niniejszym Statucie i uchwalach wiasciwych organow Spotdzielni.
pokry¢ koszty zwiazane z ustanowieniem na jego rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu.
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wartosci zadeklarowanych udziatow.
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie.

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzeh wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z

nich innym.

. uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni, a takze dba¢ o rozwoj

Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie.

uzyska¢ zgode¢ Zarzadu Spoétdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci do ktérego przystuguje mu spotdzielcze prawo, a
takze pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu, i o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych z
lokalu, jezeli maja one wptyw na wysokos¢ optat ponoszonych na rzecz Spotdzielni.
udostgpni¢ lokal niezwlocznie lub w uzgodnionym terminie w przypadku zaistnienia
okoliczno$ci przewidzianych przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni oraz ustawach o ktorych

mowa w § 1 ust. 2 Statutu.



DZIAL III. USTANIE CZLONKOSTWA
§11

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

1. wypowiedzenia cztonkostwa,

2. wykluczenia,

3. wykreslenia cztonka z rejestru cztonkow.

4. skreslenia z rejestru w zwiazku ze $Smiercia cztonka, a w odniesieniu do osoby prawne;j -
wobec jej ustania.

5. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty Spotdzielni, o ktorej mowa w art.11 ust.1' i 1> ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych.

§12

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlna zgoda stron tj. czlonka i
Spotdzielni. W takim przypadku za datg ustania czlonkostwa przyjmuje si¢ dzien

podpisania przez strony protokotu zdawczo odbiorczego lokalu.
§13

1. Wykluczenie czlonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1. $wiadomie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych lub dziata wbrew
jej interesom,

2. narusza zasady wspotzycia spotecznego lub dobre obyczaje,



. uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub innych uchwatl Spétdzielni

1 swym dziataniem badz zaniedbaniem naraza Spoétdzielni¢ na szkodg,

pomimo pisemnego upomnienia niewlasciwie korzysta z lokalu lub nieruchomosci
wspolnej, dokonuje dewastacji, zmienia bez wymagane] zgody przeznaczenie lokalu,
dokonuje zmian w lokalu nie posiadajac przewidzianych prawem pozwolen,

swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan finansowych wobec Spotdzielni, a
w szczegblnosci zalega z zaptata naleznos$ci za uzywanie lokalu lub z innych tytuléw za
co najmniej trzy okresy ptatnosci,

utracit wktad lub prawo do lokalu lub nieruchomos$ci w postgpowaniu egzekucyjnym,
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu,

opuscit lokal bez powiadomienia i rozliczenia si¢ ze Spotdzielnia.

§14

. Czlonek Spotdzielni niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow.

. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy:

1.

cztonek nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

. nie wplacil lub nie uzupeinit w terminie wktadu budowlanego lub mieszkaniowego,

2
3.
4

nie wykonuje postanowien umowy o budowg lokalu,

. utracit spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktoérego

prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

zbyl wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w Spotdzielni
jesli byto to jedyne prawo do lokalu 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

utracit spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wraz z wkiladem budowlanym lub
jego czgscia w postgpowaniu egzekucyjnym, a bylo to jedyne prawo do lokalu w

Spoétdzielni,

. w wyniku orzeczenia sadowego.

§ 15

. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktéorym nastapita

Smier¢.

. Osobe prawna skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania lub

wykreslenia z rejestru.



§16

1. Uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego
cztonka.

2. Zarzad zobowiazany jest zawiadomié zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub
wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone, co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia 1 zawiera¢ informacje o prawie cztonka do zlozenia wyjasnien oraz pouczenie,
ze w razie nieprzybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu.
Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka o
wykluczeniu lub wykre§leniu albo o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego listem poleconym lub pismem za pokwitowaniem odbioru w terminie dwdch
tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o trybie 1 terminie odwotania. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia
przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

4. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo do:

1. odwotania od uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz
prawo uczestnictwa w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popierania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
ztozone zostalo, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. W pozostatych
przypadkach odwotanie powinno by¢ rozpatrzone nie pdzniej niz w ciagu 12 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy
powinien by¢ zawiadomiony listem poleconym, co najmniej 3 tygodnie przed tym
terminem. Jezeli prawidlowo powiadomiony o terminie obrad cztonek nie przybedzie na
jego obrady, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu. O
uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w terminie
14 dni od jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej

uzasadnieniem,
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2.

zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem. Przepisy art. 42 Prawa spotdzielczego stosuje si¢

odpowiednio.

5. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1.

1.

4.

bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorcze;,
chyba zZe czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwolanie do Walnego

Zgromadzenia

. bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania

od uchwatly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia

do sadu uchwaty Rady Nadzorcze;j.

. bezskutecznego uplywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego

Zgromadzenia,
prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej

albo Walnego Zgromadzenia.

§17

Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1.

jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac

ucigzliwym korzystanie innych lokali,

. jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych za 6 miesigcy.

W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate wobec jednego lub obojga matzonkdw.

Do uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 16 Statutu o wykluczeniu cztonka ze Spoétdzielni.

Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie wyze] wymienionej uchwaly stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w

Spétdzielni.
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DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE

§18

Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia cztonek moze odwotaé si¢ w
postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w
terminie do 14 dni od dnia rozpatrzenia wniosku.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad obowiazany jest poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 2 miesigcy od dnia
whniesienia odwolania 1 przesta¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od jej dorgczenia wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Jezeli
zostalo ztozone w terminie krétszym niz 30 dni przed jego zwotaniem, odwolanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Odwotujacy si¢ czlonek
Spoétdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej 3
tygodnie przed tym terminem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi

okolicznosciami.
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1.

§19
W  przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym bieg przedawnienia i1 termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w

ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrz spéidzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwatly w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym 1 sadowym postgpowanie

wewnatrz spoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 20

. Uchwaly organow Spoéldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢

dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
Spotdzielnia dorgcza pisma czitonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowiazany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone

na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.

DZIAL V. WPISOWE I UDZIALY
§21

. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do wniesienia wpisowego 1 zadeklarowanych

udziatow.
Wpisowe wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia, a udzial 50% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o

minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 ze zm.).

. Cztonek Spoéldzielni — osoba fizyczna obowiazany jest zadeklarowaé wptatg 1 udziatu, a

osoba prawna — wplate co najmniej 3 udziatow, przy czym czlonek bedacy osoba fizyczna
zobowigzany jest wnies¢ w przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny 1 udziat, o lokal

uzytkowy 2 udziaty, o garaz 1 udziat. Udzialy sa liczone odrgbnie dla kazdego prawa.
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4. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spotdzielni w ciagu

30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow. Nie wptacenie
wpisowego 1 udzialbw w ustalonym terminie stanowi podstawg do wykreslenia ze
Spoétdzielni.

Cztonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni

wskazaé osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 22

W razie ustania czlonkostwa wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi z tytutu wptaconych

udzialow, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastgpcom cztonka — osoby prawne;,

powinna by¢ dokonana w terminie 1 miesiaca od daty =zatwierdzenia sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym cztonek przestal naleze¢ do Spoétdzielni, pod warunkiem, ze

udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

1.

III. PRAWA DO LOKALI

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§23
Dla  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  czlonkow, Spoldzielnia  moze:
a) ustanawia¢  spotdzielcze  lokatorskie prawo do lokalu  mieszkalnego,
b) ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego,
¢) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe réwniez osobom, ktére nie

sq cztonkami Spoétdzielni.
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1.

DZIAL II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§24

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
migdzy czlonkiem a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci
w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty
okreslone w ustawie, Statucie oraz w uchwatach wilasciwych organow Spoéldzielni.
Ponadto umowa powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,

2) wskazanie osob, ktore maja wspodlnie z cztonkiem zamieszkac.

§ 25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji i moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 26

. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowg o budoweg lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. o$wiadczenie Spotdzielni o posiadaniu tytutu prawnego do gruntu,
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2. zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie.

3. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

4. okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5. okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu wptaty wkladu
mieszkaniowego badz harmonogramu wnoszenia rat,

6. okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci w jakich moze
nastapic jego przesunigcie,

7. okreSlenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
Spoétdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy lokalu.

8. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

9. okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10. okreslenie warunkow rozwiazania i wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§27

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 26, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgodg na rozwigzanie umowy za porozumieniem stron, jezeli z
uzasadnionych przyczyn osobistych cztonek Spoétdzielni nie jest w stanie wypelnia¢
postanowien umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu.
Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez czionka Spotdzielni

nastgpcy prawnego, ktory przejmie jego zobowiazania zwigzane z budowa lokalu.
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§28
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o Spotdzielniach
mieszkaniowych lub Statucie.
Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed

wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§29

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczgceia
postgpowania o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy cztonkiem Spotdzielni
powinien zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym
przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoéidzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jaki moze spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego

terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 30

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest cztonkiem Spoétdzielni powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci wspotmatzonka
ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni. Przepis § 29 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§ 31

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie nie dokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 29 ust. 2 Statutu, roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej o wygasnigciu prawa zgodnie z § 17 Statutu lub nie
dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 29 ust.l1 Statutu, roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszkaé¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Osoba bliska, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposobiona i1 przysposabiajaca oraz osoba, ktora
faktycznie pozostaje we wspdlnym pozyciu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi malzonkami lub
jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku osob uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 3
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z

art. 11 ust 2 ' i 2° ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 32

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spotdzielni¢ mieszkaniowa

bytemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 33

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, sa obowiazane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy

od dnia wygasnigcia tytutlu prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek

dostarczenia innego lokalu.

§ 34

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ zadysponowany przez Spotdzielnig na rzecz

cztonka Spoldzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci, jezeli do lokalu tego nie istnieja

roszczenia okreslone w § 29-31 Statutu.

DZIAL III. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 35

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Zze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu

wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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3.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo lub bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

Umowa zbycia spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu

notarialnego.

§ 36

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjgeia w poczet cztonkow nabywcy spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, a takze spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, jezeli

odpowiada on wymaganiom Statutu.

§ 37

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

1.

§38

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'' ust. 2 ustawy o Spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje

dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 39

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same
zadania 1 kompetencje jak pelnomocnik.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 71 Statutu,
razacego lub wuporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorcze;j.

§ 41

1. Po wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, osoby, ktéorym
przystugiwalo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, sa obowiazane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od daty
wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do

lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.
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1.

§ 42

Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnig

mieszkaniowa bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 43

. Z cztonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac obie strony

do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1. os$wiadczenie Spotdzielni o posiadaniu tytutu prawnego do gruntu,

2. zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w
umowie,

3. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

4. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5. okre$lenie wstgpnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptlaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

6. okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci w jakich moze
nastapic jego przesunigcie,

7. okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno$ci finansowej cztonka
Spotdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztoéw budowy lokalu.

8. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

9. okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
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10. okreslenie warunkow rozwiazania i wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.
. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 umowie w wysokosci odpowiadajacej
cato$ci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 44

. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 42, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu). Roszczenie to jest
zbywalne, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia, przechodzi na
spadkobiercow podlega egzekucji.

. Nabycie roszczenia o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet
cztonkéw nabywcey lub spadkobiercy.

. Umowa zbycia roszczenia o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

§ 45

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 45 ust. 2, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe. Postanowienia § 27

ust. 3 14 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 46

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wilasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3
miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrgbnej wtlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéow albo o0soéb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

W przypadku ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 przed
wniesieniem pelnego wktadu budowlanego, Spoétdzielnia moze zazadaé ustanowienia
hipoteki w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu nie wniesionego w catosci wktadu
budowlanego.

Koszty zwiazane z ustanowieniem hipoteki ponosi cztonek Spotdzielni.

§ 47

. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjgeia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§48
. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.
. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystgpuje Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszo$ci

wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
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DZIAL V. WYNAJEM LOKALI

§49

i

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1. wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2. inne lokale mieszkalne uprzednio wybudowane.
2. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ zardwno czlonkowie Spétdzielni jak i osoby nie
bedace czlonkami Spotdzielni, przy czym pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego

przystuguje cztonkom Spotdzielni.

§ 50

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcoéw lokali uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

3. Najemca moze by¢ do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem wierzytelno$ci
Spotdzielni z tytutu optat za najem lokali. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty

okresla Zarzad.

§51

1. Do wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Spotdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spoéidzielni.

3. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.

§52

Postanowienia zawarte w § 50-51 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe

terenow Spotdzielni w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
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DZIAL VI. ZAMIANA LOKALI
§53

. Cztonkowie Spoétdzielni moga dokonywaé zamiany miedzy soba zajmowanych lokali, jak
rowniez zamiany mieszkan z cztonkami innych Spoétdzielni, najemcami lokali nalezacych
do zasobow gminy, a takze wtascicielami lokali stanowiacych odrgbna wiasnos¢.

. Cztonkowie posiadajacy lokatorskie prawo do lokalu zobowiazani sa do uzyskania zgody
Zarzadu Spotdzielni na zamiang lokalu.

. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odregbna wlasnos¢ badz o statusie
wlasnos$ciowego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego, ktorego kopig nalezy przedlozy¢ w Spoldzielni wraz z
okazaniem oryginatu w celu umozliwienia potwierdzenia jej zgodnoSci.

. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang posiadanych

mieszkan na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin.

IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 54

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spotdzielni ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 2 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami z

zastrzezeniem pkt. 2
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2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych §rodkdw.

3. splaty zadluzenia z tytulu optat o ktérych mowa a art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 § 71 Statutu.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej] mowa w ust.1, w terminie 6 miesigcy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o

gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym

obciazaja cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, ponosi cztonek Spotdzielni.

DZIAL II. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§55

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie begdacej cztonkiem Spotdzielni, ktoérym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana

zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1. sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2. splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych i § 71 Statutu.

Spoéldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesigcy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniona chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany

stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy

prawni.
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3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy ponosi osoba na rzecz, ktorej Spoétdzielnia przenosi wiasnos¢ lokalu.

§56

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wilasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
splaty zadluzenia $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej w ust.1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy ponosi osoba na rzecz, ktorej Spotdzielnia przenosi wlasno$¢ lokalu.

DZIAL III. ZASADY PRZEKSZTALCENIA SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO
PRAWA DO LOKALU W SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU

§57

1. Do dnia 31 grudnia 2012r. na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, polozonego w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o
przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi prawa na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, po dokonaniu przez niego:
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6. splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 2 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami.

7. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgs$ci przypadajacej na
budowe jego lokalu, jezeli Spoéldzielnia korzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub innych
srodkow,

8. sptaty zadluzenia o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach

mieszkaniowych 1 § 71 Statutu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

§ 58

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztalceniu na

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym z udziatem $rodkow

Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

1.

V. WKLADY

DZIAL 1. WKELADY MIESZKANIOWE

§59

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoétdzielnie¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie budowy danego
lokalu.

Jezeli czg§¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu czlonka, obowiazany jest on

uczestniczy¢ w sptacie kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
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§ 60

1. Ustalanie i rozliczanie kosztu budowy lokali z nowych inwestycji, do ktérych maja by¢

ustanawiane spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

a) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

b) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji inwestycji, lecz nie pdzniej niz 6 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia ostatecznego sa koszty
faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg¢ do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci
wktadu mieszkaniowego oraz wysokos$ci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

3. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty. Pozostala cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego moze by¢ roztozona na raty jedynie wowczas, gdy Spotdzielnia uzyskata
na ten cel kredyt bankowy.

4. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysoko$¢ 1 terminy sptat pozostatej czgsci wkiadu, okresla Zarzad w umowie o budowg
lokalu.

§ 61

Jezeli umowa o budoweg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, wnosi wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.
§ 62

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo w nastgpstwie nie dokonania czynno$ci po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu, uniewaznienia malzenstwa lub $mierci jednego z malzonkéw, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dhugu przypadajacego na ten lokal z kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez

Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.
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A.ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO
§ 63

W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej

wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢.

§ 64

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spoltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

Spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych ogtlasza
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia oprdznienia lokalu zawiadamiajac o przetargu w siedzibie Spotdzielni, na tablicach

ogloszen w budynkach oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany cze$¢ zobowigzan Spédtdzielni

zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 26 ust.1 pkt 2 Statutu, w tym w szczegdlnosci
nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub innych srodkow, potraca si¢ rowniez nominalna kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat o
ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i § 71 Statutu, a

takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu, ktére powinno nastapi¢ w

terminie 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu.

. Kwota nalezna osobom uprawnionym z tytutu wktadu mieszkaniowego wyplacana jest w
terminie 3 miesi¢gcy od daty oprdznienia lokalu a w razie wszczgcia postgpowania
spadkowego nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od przedtozenia Spotdzielni postanowienia
o stwierdzeniu nabycia spadku lub jego dziale. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w
trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w kwocie i
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

. Rozliczenia, o ktérych mowa w § 63-64 Statutu dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po

osobie, po ktorej dziedzicza uprawnieni.
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DZAL II. WKEADY BUDOWLANE
§ 65
Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoétdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek obowigzany

jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 66

1. Ustalenie 1 rozliczenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanawiane prawa odrgbnej wlasnosci lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach tj.:

a) wstgpnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

b) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji inwestycji, lecz nie pdzniej niz 6 miesigecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia ostatecznego sa koszty
rzeczywiscie poniesione przez Spotdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebng wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

3. Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

4. W przypadku rozlozenia czgsci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czg$ci
wktadu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spotdzielnig,
cztonek zobowiazany jest do splaty czgsci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytulu nie
whniesione] czgsci wkladu.

5. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 4, Spoéldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz cztonka prawa odrgbnej wiasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej sptatg zadluzenia z tytutu nie wniesionej czgsci wktadu.

6. Wysokos$¢ wktadu budowlanego 1 wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysoko$¢
i terminy sptat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okre$la Zarzad w umowie o

budowg lokalu o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
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§ 67

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu, czilonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera kolejna umowe o budowe tego lokalu,
obowiazany jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czgsci w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej oraz do splacenia czg$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
Spotdzielnig¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych

kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 68

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, w trybie
przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ przetargu, wnosi wklad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu, ustalonej w wyniku przetargu.

A.ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO
§ 69

W przypadku rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, postanowienia § 63 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§70

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona z uwzglednieniem postanowien ust 2, nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona czg¢$¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnig¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa potraca si¢ rowniez

naleznosci z tytutu obciazenia hipoteka.
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. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, ktore
powinno nastapi¢ w terminie 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu.

. Kwota nalezna osobom uprawnionym z tytulu wartosci rynkowej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wyptacana jest w terminie 3 miesigcy od daty oproznienia
lokalu a w razie wszczegcia postgpowania spadkowego nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy
od przedtozenia Spoétdzielni postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu budowlanego swoich wierzytelnosci od
cztonka, w tym oplat za uzywanie lokalu.

. Prawo do lokalu, o ktorym mowa w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu pokrywa osoba uprawniona do otrzymania

naleznosci.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 71

. Cztonkowie Spotdzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoétdzielnig koszty zwiazane
z jej dzialalno$cia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, obowiazani sa
wnosi¢ oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

. Cztonkowie Spoéldzielni bgdacy wiascicielami lokali obowigzani sa wnosi¢ optaty na
pokrycie kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
obowiazani s uiszczaé oplaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 od chwili postawienia im lokali

do dyspozycji.
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10.

11.

Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiazane wnosi¢ optaty na pokrycie kosztoéw zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
Spotdzielniach mieszkaniowych.

Wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani wnosi¢ oplaty na

pokrycie kosztow zwiazanych z:

c) eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

d) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

e) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 wustawy o Spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkowie Spoétdzielni, wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby

nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do

lokali maja obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy tworzony w Spoétdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoleczna,

oswiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spotdzielnige. Wtlasciciele lokali nie bedacy

cztonkami Spoéidzielni oraz osoby nie bgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
wlasno$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spoldzielnia.

Optaty okreslone w ust. 2-7 przeznacza si¢ wylacznie na cele, na ktore zostaly pobrane.

Osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni nie przystuguja pozytki 1 inne przychody z

wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych i z lokali o innym przeznaczeniu bez tytutu

prawnego, sa zobowiazane do uiszczania odszkodowania w wysokos$ci pelnej miesigcznej

optaty, wnoszonej za korzystanie z lokalu przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu,

o ktérych mowa w § 71 ust. 2 Statutu.
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§72

Wysoko$¢ stawek optaty za uzywanie lokali, oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy,

Spoétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

§73

1. Optaty, o ktérych mowa w § 71 ust. 2-7 Statutu powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory
do 30-go dnia kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka
lub osoby nie bedacej cztonkiem, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu i wydania go
Spoétdzielni.

3. W przypadku wydania lokalu w stanie wymagajacym przeprowadzenia robdt budowlanych,
przystosowujacych lokal do jego okreslonej funkcji, Zarzad moze ustali¢ inny termin
rozpoczgcia wnoszenia optat.

4. Od nie wplacanych terminowo naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki
za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Zarzad moze w
wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkiem uregulowania
naleznosci glowne;.

5. Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do
spotdzielni.

6. O zmianie wysokoSci oplat Spoétdzielnia jest zobowiazana zawiadomié¢ -cztonkow
Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. Spoétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci optat na zadanie cztonka
Spoéidzielni, wihasciciela lokalu nie bgdacego cztonkiem Spoéidzielni lub osoby nie bgdacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8. Czlonkowie Spoéidzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym, lub bezposrednio na drodze sadowe;.

9. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany

wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
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10

11.

12.

. W przypadku wystapienie na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 8 1 9

ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

Zmiana wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci takich jak: podatki
od nieruchomos$ci 1 gruntowy, optaty z tytulu uzytkowania wieczystego oraz z tytulu
dostawy mediéw nie podlega procedurze okreslonej w ust. 6.

O zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 6, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca kalendarzowego
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

§74

. Za opflaty, o ktorych mowa w § 71 ust. 2-7 Statutu solidarnie z cztonkami Spotdzielni,

wlascicielami lokali nie bgdacych cztonkami Spotdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

LOKALU
§75

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji

naktady poczynione ze $rodkow czionkéw lub innych uzytkowniké4w na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonywane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w

elewacji, instalacji gazowej i pionéw instalacyjnych.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie zwigkszaja wktadéw mieszkaniowych budowlanych.

W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i

wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.
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VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§76

Spoéltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w
interesie swoich cztonkow.
Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ zgodnie z uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie
kierunkami rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, na podstawie planow
opracowywanych przez Zarzad i zatwierdzanych przez Radg nadzorcza.
Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.
§ 77
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i1 sporzadza sprawozdanie finansowe 1 statystyczne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
. Roczne sprawozdania finansowe podlega badaniu w trybie 1 wedtug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.
. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
cztonkoé6w Spoétdzielni.
§78

. Zasadniczymi funduszami wilasnymi tworzonymi w Spoéidzielni z wplat czlonkow oraz
innych §rodkow okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:
a) fundusz udziatowy, powstajacy z wplat udzialow cztonkowskich zrodet 1 innych zrodet

okreslonych w odrebnych przepisach,
b) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez czlonkow i

innych zrédet okreslonych w odregbnych przepisach,
¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez

cztonkéw wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
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2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obciazajacych koszty zasobami
mieszkaniowymi wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni oraz wptat wnoszonych
przez wiascicieli nie bedacych cztonkami 1 osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali. Fundusz remontowy
moze by¢ ponadto zasilany z innych zrodet okreslonych w przepisach ustawowych i
Statucie,

b) fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedlug odrgbnych przepisow.

3. Fundusze wtlasne, inne niz wymienione w ust. 1 1 2 moga by¢ tworzone na podstawie
uchwatly Rady Nadzorczej w ramach obowiazujacych przepisow.

§ 79

1. Spotdzielnia rozlicza gospodarke zasobami mieszkaniowymi bez wynikowo, tzn. réznica
miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat, o
ktérych mowa w § 71 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Roéznica migdzy kosztami, a przychodami z tytutu dostawy mediow (dostawa ciepta dla
potrzeb centralnego ogrzewania, podgrzanie wody, zuzycie wody 1 odprowadzenie
sciekow) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lub wilascicielami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni stuza

pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem.

§ 80

1. Nadwyzka z wilasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy 1 inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrgbnych przepisow
ustawowych stanowi nadwyzkg bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
1 moze by¢ przeznaczona na:

a) zwigkszenie funduszu zasobowego,

b) zwigkszenie funduszu remontowego,

c) pokrycie wydatkoéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obciazajacym cztonkdéw — w czesci dotyczacej utrzymania nieruchomosci

stanowiacych mienie Spotdzielni.
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§ 81

Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a czgsci przekraczajacej
ten fundusz z innych funduszy Spoétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

a) funduszu udziatlowego,

b) funduszu remontowego.
. Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.

§ 82

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzsze] sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady nadzorcze;.

. Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wlascicielem, a osoby nie begdace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spoéldzielni sa uprawnieni z tytulu spoéldzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkéw Spétdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie

na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 83

Spoéidzielnia sprawuje powierzony jej z mocy ustawy zarzad zasobami lokalowymi, a w
szczegolnosci:
a) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
b) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasnos¢ Spotdzielni,
c) lokalami stanowiacymi odrgbna wlasnos$¢, potozonymi w obrgbie nieruchomosci o

ktérych mowa w pkt b.
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2. Nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Spotdzielni sa bedace jej wlasnoscia:

a) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlami oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, sluzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej i1 kulturalne;.

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz uradzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwiazane z funkcjonowaniem osiedla.

¢) nieruchomosci niezabudowane.

3. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymanie
ich w nalezytym stanie technicznym 1 eksploatowanie a takze udostepnianie do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie osiedla.

4. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowiacymi mienie Spoéldzielni, polega w
szczegOlnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkoéw oraz lokali o
innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowiacych wiasnos¢ lub
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni.

5. Dochody uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 4, Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbélnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt b i ¢
obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrgbie osiedla.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spotdzielnig
na cele administracyjne lub techniczne obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali
potozonych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni.

§ 84

1. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow i kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym
rowniez ewidencji wplywow 1 wydatkow na poczet funduszu remontowego.

2. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zalicza si¢ w
szczegolnosci:

a) podatki i inne optaty publiczno-prawne w tym podatek od nieruchomosci, optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntu.

b) koszty ubezpieczenia budynku,

c) koszty amortyzacji srodkow trwatych, wartosci niematerialnych prawnych,
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3.

d)

g)
h)
)
i),

k)
D
)

koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych wejs¢ do
budynku,

koszty utrzymania czysto$ci czg¢§ci wspdlnych nieruchomosci,

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody,

koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

koszty wywozu nieczystos$ci,

koszty napraw i konserwacji budynkoéw i1 usuwania awarii,

koszty obowiazkowych przegladow budynkow 1 badan sprawnos$ci instalacji
technicznych budynku okreslonych prawem budowlanym,

koszty utrzymania instalacji azart 1 telewizji kablowe;,

koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw 1 droég dojazdowych,

koszty zarzadzania i administrowania.

Ponoszone przez Spotdzielnig koszty gospodarki zasobami Spétdzielni, ktdre nie stanowia

bezposrednich kosztow tej gospodarki ani tez kosztow prowadzonej przez Spoétdzielnig

innej dziatalnoSci gospodarczej, sa kosztami ogodlnego zarzadu Spoéldzielni. Podziatu

kosztow ogodlnego zarzadu Spotdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalno$ci 1 poszczegdlne

nieruchomosci dokonuje si¢ w oparciu o polityke rachunkowosci 1 zaktadowy plan kont.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 85

Organami Spoldzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie

b) Rada Nadzorcza

¢) Zarzad
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§ 86

Wybory do organdéw Spoldzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ

Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

DZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 87

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz
jednego cztonka.

. Kazdemu cztonkowi przystuguje prawo jednego glosu, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

. Czlonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej

Rady Spoéltdzielcze;.

§ 88

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej, kulturalnej i

o$wiatowe]j Spoldzielni,
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2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow 1 organow
Spotdzielni w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

5. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci 1 zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a
takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoéidzielni,

9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni.

11. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,

12. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu po lustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

13. podejmowanie uchwat w sprawie przyst¢gpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

14. wybor delegatoéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 89

. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6

miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodoéw w kazdym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej jednej dziesiatej wszystkich cztonkéw Spotdzielni,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu

jego zwolania.

. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym zrzeszona

jest Spotdzielnia, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.
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§ 90

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
cztonkow Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez dorgczy¢, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — cztonkowi, ktéry wnidst odwotanie od uchwaty Rady nadzorczej o
wykluczeniu, wykresleniu albo od uchwaly o wygasnieciu przyshugujacego czionkowi
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu ) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

§ 91

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spotdzielni.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkdéw Spoétdzielni musi by¢é poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Czlonkowie Spoétdzielni majaq prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w
ust.1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 1
powinny by¢ wykladane, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez

cztonkow Spoétdzielni.
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§ 92

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony w § 90 Statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkdéw Spoéldzielni z zastrzezeniem ust. 4.

. Uchwaty zapadaja zwykta wigkszoscia gtosow z wyjatkiem spraw, dla ktérych przepisy
ustawy wymagaja wigkszo$ci kwalifikowane;.

. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjne] do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie, co

najmniej potowa ogoélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§93

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

. Otwierajacy obrady przeprowadza w glosowaniu jawnym wybdér Prezydium Walnego
Zgromadzenia w sktad, ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpca 1 Sekretarz.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 94

Po przeprowadzeniu wybordw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje prowadzenie
obrad Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscia gtosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany

pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje wigkszoscia gtosow.
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§ 95

1. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszoscia glosow sposrod

cztonkow Spotdzielni uczestniczacych w obradach nastgpujace komisje:

1. mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 osob, do zadan ktorej nalezy:

a)

b)

d)

sprawdzenie prawidlowo$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania uchwal,

sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikow
cztonkow oso6b prawnych Spoéldzielni, oraz przedstawicieli czionkow nie
posiadajacych pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacych
ograniczona zdolnos¢,

dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikow gltosowania 1 podawanie do wiadomosci tych wynikéw oraz wykonywanie
innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.
sporzadzanie alfabetycznej listy zgloszonych kandydatow w wyborach do Rady

Nadzorczej Spotdzielni 1 na zjazd delegatow zwiazku.

2. uchwal i wnioskow w sktadzie 3 osdb, do zadan ktorej nalezy:

a)
b)

rozpatrywanie projektow uchwat pod wzgledem formalnym i rzeczowym
rozpatrywanie zgltoszonych w toku obrad wnioskdéw i przedstawienie ich wraz ze

swoja opinia czgsci Walnego Zgromadzenia.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich

cztonkow komisji, ktore przekazuja Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Komisja mandatowo-skrutacyjna przedstawia protokdt stwierdzajacy prawomocnose

odbywanego Walnego Zgromadzenia pod wzgledem prawidtowosci zwotania 1 ilosci

uczestniczacych czlonkéw Spotdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

§ 96

1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejno$cia spraw ustalona w porzadku obrad.

Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia

protokoét, stwierdzajacy prawidlowo$¢ zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do

podejmowania uchwat.
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10.

Kazda sprawe wniesiona pod obrady czg$ci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

Po zreferowaniu kazdej ze spraw Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera

dyskusje, udzielajac gltosu wedlug kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedluzy¢ czas wystapienia
do 5 minut.

Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu czlonkom Rady
Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas. W przypadku nie zastosowania si¢
osoby zabierajacej glos do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odméwié¢ udzielenia glosu osobie, ktora w
danej sprawie juz przemawiata.

Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu takze w sprawach
formalnych. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ w szczeg6lnosci wnioski
dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez przeprowadzenia dyskus;ji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) przerwanie obrad i odroczenie ich na inny termin,

e) przeprowadzenia glosowania tajnego,

f) zarzadzenia przerwy,

g) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegi i

wyniku obrad i glosowania.
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§97

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczeg6lnymi punktami porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia udziela gltosu komisji uchwat i wnioskéw w celu przedstawienia
projektow uchwat i zgtoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow.

. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie

lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 98

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czgsci
walnego zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

. Zarzad jest zobowiazany do zawiadomienia cztonkdw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach, co najmniej na 14 dni przed dniem

odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§ 99

W przypadku wyborow do Rady Nadzorczej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zglaszania kandydatow.

Wybory dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

Kandydat do Rady Nadzorczej sktada o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie, o
nie prowadzeniu dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni i o braku zadluzenia
wobec Spoétdzielni.

Cztonek zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu obowigzany jest
przedtozy¢ jego pisemna zgod¢ na kandydowanie wraz z o§wiadczeniem o nie prowadzeniu

dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.
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5. Zgloszonych kandydatow komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na list¢ w porzadku
alfabetycznym ich nazwisk.

6. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej przeprowadzane jest przy pomocy
ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych, na ktérych umieszczone sa nazwiska i
imiona wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.

7. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci komisji
mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

8. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktorego nie glosuja. Gtos jest
niewazny, jezeli:

a) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,

b) zawiera wigksza liczb¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez komisje¢ mandatowo-
skrutacyjna,

c) karta wyborcza jest przekreslona,

d) karta wyborcza jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na
kogo glosujacy oddat glos.

Karta do glosowania jest wazna, jezeli zostala na niej roOwna lub mniejsza liczba nie

skreslonych kandydatow.

9. Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

10. Po zakonczeniu oddawania gtosoéw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe gloséw oddanych ogotem, w tym liczbe gtosow waznych 1 nie waznych oraz liczbg
glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow. Wyniki gtosowania podlegaja wpisaniu

do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 100

Postanowienia § 99 Statutu stosuje si¢ odpowiednio przy wyborach delegatow na zjazd

zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

§ 101

1. Whnioski 1 opinie w sprawach nie objgtych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga
by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,wolne wnioski”. W sprawach tych
moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
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. Zgloszone wnioski 1 opinie wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania 1 nie maja one

charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia oglasza
zamkniecie obrad.

§ 102

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoty, sprawozdania 1 inne materiaty dotyczace obrad i gtosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres 10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w obradach powinni by¢

uprzedzeni.

§ 103

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona

do sadu.

DZIAL I1. RADA NADZORCZA

§ 104

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

1.

§ 105

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych czlonkami

Spétdzielni.
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Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bgdace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru pracownika Spotdzielni do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwila nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje

jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 106

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na

nastepna kadencj¢ odbywajacego si¢ w 3 roku od jej wyboru.

§107

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady w

formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o

ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. Cztonkowie Rady wykonujacy

czynnos$ci zwigzane z funkcja w Radzie, otrzymuja wynagrodzenie podwyzszone o:

a) przewodniczacy Rady — 20% minimalnego wynagrodzenia za pracg,

b) sekretarz Rady — 15% minimalnego wynagrodzenia za prace,

¢) z-ca przewodniczacego Rady — 10% minimalnego wynagrodzenia za pracg, a w
przypadku faktycznego zastgpowania w czynno$ciach przewodniczacego 20%

Laczne wynagrodzenie z podwyzszeniem nie moze przekracza¢é minimalnego

wynagrodzenia za pracg. Wynagrodzenie ptatne jest do 10-go kazdego miesiaca za miesiac

poprzedni.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyplacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,

przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka Rady, co

najmniej w jednym posiedzeniu Rady w danym miesiacu.

. Jezeli w danym miesiacu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Nadzorczej,

wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.1 nie przystuguje.
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§ 108

. Mandat czlonka Rady Nadzorcze; wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktora zostat
wybrany.

. Utrata mandatu czltonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

a) zrzeczenia si¢ mandatu,

b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

¢) odwotania wigkszo$cia 2/3 gltoséw czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

d) zawarcia ze Spotdzielnia umowy o pracg.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru do konca kadencji innego czlonka Rady Nadzorcze;.

§ 109

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planow  gospodarczych, uchwalanie programow  budownictwa
mieszkaniowego, zatwierdzanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych 1 ich zalozen
organizacyjno — finansowych a takze zatwierdzanie planow rzeczowo finansowych
podejmowanych inwestycji.

2. mnadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansu

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, w tym w sprawie zabezpieczenia kredytu,

4. podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktdérej przeznaczone bgda $rodki pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spoldzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia.

5. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki

kontroli i oceng bilansu,

uchwalenie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w tym funduszy celowych i ustalanie wysokos$ci optat za lokale,

uchwalenie zasad rozliczania kosztow budowy i1 zatwierdzania wysokosci wktadow,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

ustalanie wysokosci wszystkich sktadnikow wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu

Spotdzielni oraz innych swiadczen zwigzanych z praca,

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy takich

czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej

przez nig upowaznionych,

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i skarg na jego dziatalnos¢,

podejmowanie uchwatl w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub

wykreslenie z rejestru cztonkow Spoétdzielni oraz uchwat o wygasnigciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

uchwalenie regulamindéw normujacych okreslone dziedziny dziatalnosci Spotdzielni w

tym:

a) regulaminu Zarzadu Spotdzielni,

b) regulaminu wynagradzania,

¢) regulaminu gospodarki finansowej,

d) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni oraz ustalania
optat za uzywanie lokali,

e) regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,

f) regulaminu rozliczania zuzycia wody zimnej i cieple;j,

g) regulaminu porzadku domowego,

h) regulaminu przeprowadzania przetargéw organizowanych przez Spoétdzielnig,

i) regulaminu najmu i uzywania lokali, urzadzen i pomieszczen wspoOlnych
pozostajacych w zasobach Spotdzielni,

j) innych regulamin6éw stosownie do zaistniatych potrzeb,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez wlasciwy organ i nadzor

nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych,

wykonywanie innych czynnos$ci przewidzianych postanowieniami Statutu.
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. W celu wykonywania swych zadan Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu i
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 110

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na 3 miesiace.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ustgpujacej Rady
Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie do 14 dni po wyborze
nowej Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 2 czionkéw Rady
Nadzorczej lub wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

Rada Nadzorcza jest wtadna do podejmowania uchwal w obecno$ci, co najmniej 3
cztonkéw Rady Nadzorczej, a do zmiany wcze$niej podjetych uchwal w obecnosci, co
najmniej 4 cztonkdéw Rady.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscia gtosow.

W przypadku, gdy liczba gtosow oddanych za 1 przeciw uchwale jest jednakowa, o wyniku

glosowania decyduje glos Przewodniczacego posiedzenia.

§111

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktorego
wchodza: przewodniczacy Rady Nadzorczej jego zastgpcy 1 sekretarz.
. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i1 koordynowanie pracy Rady

Nadzorcze;j.

§ 112

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje state lub czasowe.
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§113

1. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zaleceh pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga

uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inni goscie.

§114

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.

DZIAL I1I. ZARZAD

§ 115

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada sig z jednego do trzech cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa.

§ 116

1. Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni wybiera 1 odwotuje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza oglasza wybory na cztonkow Zarzadu, okreslajac termin wyborow i
stawiane kandydatom wymagania.

3. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru cztonkow Zarzadu sposrod kandydatow, ktorzy spetniaja
wymagania okreslone w ogloszeniu Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ peinionej funkcji cztonka Zarzadu w formie pisemnej

rezygnacji.
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1.

§117

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w

ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1.

10.
11.

12.
13.
14.

podejmowanie uchwal w sprawach przyjmowania cztonkéw do Spoéidzielni z
zastrzezeniem § 7 ust. 3 Statutu,

sporzadzanie projektow plandow gospodarczych Spotdzielni,

. prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie

zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

. przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjnej

Spotdzielni,

sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat.
zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru
cztonkow oraz wnioskéw w sprawie podjecia uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawieranie z czlonkami uméw:

a) o budowg lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

¢) o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

d) o przeniesienie wlasnosci doméw lub lokali,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

udzielanie pelnomocnictw,

nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone do decyzji innych organow Spotdzielni,

zabezpieczanie majatku Spoldzielni,

zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

wspotdzialanie z organami wladzy rzadowej 1 samorzadowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

Zarzad Spoétdzielni w zaleznos$ci od potrzeb, moze zwola¢ zebranie 0os6b majacych tytuty

prawne do lokali w danej nieruchomosci budynkowej, ktérego przedmiotem sa istotne

problemy zwiazane z zarzadzaniem ta nieruchomoscia.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
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1.

§ 118

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach. W okresie pomig¢dzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje
funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 119

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia

gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych

za zgoda Rady Nadzorcze;j.

1.

§ 120

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

DZIAL IV. PRZEPISY WSPOLNE DLA ZARZADU I RADY NADZORCZEJ

§ 121

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni. W razie

konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie

Nadzorczej ulega zawieszeniu.
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2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 —
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelieniu czynnosci. O
uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka rozstrzyga najblizsze Walne

Zgromadzenie.

X. PRZEPISY KONCOWE

§ 122

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,G-JL” w dniu 28.06.2011 r. i wchodzi w zycie z moca obowiazujaca od dnia

zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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