REGULAMIN
postepowania w sprawach udzielania zamoéwien na wykonywanie i odbior
powykonawczy uslug, robot budowlanych, remontowych i modernizacyjnych
obowiazujacy w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, GJL ,, w Gliwicach.

( tekst jednolity )

Regulamin okre$la procedury post¢gpowania w sprawach udzielania zamowien na
wykonywanie ustug, robdt budowlanych, remontowych i1 modernizacyjnych oraz udziat
przedstawicieli organéw samorzadowych w tych procedurach zwanych dalej przetargami, w
celu wyboru najbardziej korzystnej oferty, a takze odbioru zamowionych ustug i robot po ich
wykonaniu.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Postgpowanie przetargowe przeprowadzaja Komisje przetargowe, ktorych
cztonkow powotuje 1 odwotuje Zarzad.

2. Postgpowanie przetargowe w zakresie prac i robot, o ktorych mowa w tytule,
dotyczacych zasobow Spoétdzielni, przeprowadza Komisja.

3. W przetargach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji

przetargowej, oraz osoby bliskie dla cztonkéw Komisji, jak rowniez osoby
zwiazane z cztonkami Komisji kapitalowo albo przez stosunek pracy.

4. Postgpowanie przetargowe poprzedzone jest przygotowaniem przez pion
techniczny ,, specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia”, ktora podlega
zatwierdzeniu przez Komisje¢ przetargowa 1 jest przedktadana Zarzadowi
Spotdzielni w celu opublikowania.

5. »dpecyfikacja istotnych warunkow zamoéwienia” powinna okreslaé w sposob
rzetelny, jednoznaczny, wyczerpujacy i1 kompletny:

a) wszystkie informacje niezbedne dla wykonawcow w celu sporzadzenia
ofert rzeczywiscie odpowiadajacych potrzebom Spotdzielni,

b) zasady i1 kryteria oceny ofert, w ktorych udziat ceny nie moze by¢ nizszy
niz 65 %,

¢) spis wymaganych zaswiadczen , oSwiadczen 1 referencji,

d) wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej,

e) wysoko$¢ wadium, jezeli wynika to z postanowien Komisji przetargowe;.

6. Postgpowanie przetargowe prowadzone jest w formie: przetargu
nieograniczonego lub negocjacji z zachowaniem konkurencji, na warunkach
okreslonych w niniejszym regulaminie.

7. Podstawowym trybem postgpowania przetargowego jest przetarg
nieograniczony. Przetarg prowadzi Komisja przetargowa, sktadajaca si¢ z 5
0sob jako cztonkow statych, w tym z :

a) przedstawiciela Rady Nadzorczej,

b) przedstawiciela Grupy Cztonkowskiej,
¢) dwoch pracownikow pionu technicznego,
d) czlonka Zarzadu.

8. Rady Osiedli, a gdy tych nie powotano Grupy Czlonkowskie wyznaczaja do
Komisji przetargowych w drodze uchwat swoich przedstawicieli bgdacych
cztonkami Spotdzielni jako swoich reprezentantdéw 1 moga zaproponowac do
sktadu Komisji do dwoch osob, przy czym jedna z nich wykonuje w pracach
Komisji czynno$ci obserwatora, a w przypadku nieobecnosci czlonka stalego
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reprezentujacego cztonkdéw Spoéldzielni, zastgpuje go na prawach cztonka

Komisji.

Na okres od wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu do najblizszego Zebrania

Grupy Cztlonkowskiej ( Rady Osiedla) ich reprezentacje w pracach Komisji

wykonuja czlonkowie Spotdzielni uczestniczacy w pracach dotychczasowe;j

Komisji .

Komisje wybieraja ze swojego grona, przed kazdym postgpowaniem

przetargowym  przewodniczacego oraz referenta. Referent przygotowuje

materiaty dla sprawnego przeprowadzenia post¢gpowania przetargowego, oraz
referuje je Komisji.

Podstawowym trybem przetargowym jest przetarg nieograniczony. Rezygnacja

z przetargu nieograniczonego jest mozliwa na podstawie decyzji Zarzadu

wydanej w oparciu o umotywowany wniosek Komisji przetargowe;.

Tryb negocjacji z zachowaniem konkurencji — moze by¢ stosowany przy

uczestnictwie co najmniej trzech oferentow, gdy :

a) zachodzi pilna koniecznos$¢ udzielenia zamdwienia , wynikajaca z sytuacji,
ktoérej nie mozna byto wczedniej przewidziec,

b) przeprowadzone uprzednio postgpowanie w  trybie  przetargu
nieograniczonego zostalo uniewaznione z powodu odrzucenia wszystkich
ofert ,lub nie zlozenia wymaganej liczby ofert tj. co najmniej dwoch (
wplyngta tylko jedna wazna oferta lub nie wplyngta Zzadna ) i mozna w
uzasadniony sposdb  przypuszczaé, ze powtOrzenie przetargu bedzie
réwnie nieskuteczne.

¢) ze wzgledu na specjalistyczny charakter przedmiotu zamowienia nie mozna
okresli¢ w punkcie wyjscia parametrow technicznych i1 niezbgdne sa w tym
celu negocjacje z oferentami.

d) warto$¢ robot nie przekracza 7000 Euro.

Wydanie zamowienia ,,z wolnej reki” dopuszczalne jest w jednym z

nastgpujacych przypadkow:

a) dokonuje si¢ zamowien dodatkowych nie przekraczajacych 15% wartosci
uprzedniego zamowienia.

b) zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametrow 1
standardow.

¢) wydanie zamowienia zaakceptuje Rada Osiedla.

d) ze wzgledu na szczeg6lny rodzaj robot moze je wykonaé tylko jeden
dostawca lub wykonawca

e) ze wzgledu na szczegbdlne okolicznos$ci ( usuwanie zagrozenia lub skutkow
awarii), ktérych zamawiajacy nie mogt przewidzie¢, a wykonanie robot jest
natychmiast.

f) catkowita warto$¢ prac lub robot nie przekracza 1250 Euro.

g) w innych szczegdlnych przypadkach, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorcze;.

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym publikowane jest w prasie lokalnej

oraz wywieszane na tablicach ogloszen” Spotdzielni. Niezaleznie od

ogloszenia w prasie, nalezy skierowaé zaproszenia indywidualne do kilku
potencjalnych wykonawcow.

Ogtoszenie o przetargu winno w szczegdlnosci okreslac:

a) nazwg 1 adres zamawiajacego,

b) rodzaj, zakres i lokalizacj¢ zamoéwienia,

¢) wymagany termin realizacji zamowienia,

d) informacj¢ o warunkach wymaganych od wykonawcow — w okreslonych
sytuacjach
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e) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacjg
istotnych warunkéw zamowienia, a takze ceng formularza, jezeli jego
udostgpnienie jest odptatne,

f) miejsce 1 termin sktadania ofert,

g) miejsce i termin otwarcia ofert.

ZADANIA PIONU TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNEGO SPOLDZIELNI 1
KOMISJI PRZETARGOWEJ W  ZAKRESIE PRZYGOTOWANIA I
PRZEPROWADZENIA PRZETARGOW.

1. Pion techniczny i eksploatacji Spoldzielni zobowiazany jest do:

a) dokonania wszelkich czynnos$ci zwiazanych z ogloszeniem przetargu

b) przygotowania organizacji przetargu

¢) wydania dokumentow przetargowych oferentom

d) sporzadzenia listy uczestnikOw postgpowania tj. oséb, ktore otrzymaty
dokumenty przetargowe,

e) udzielenia odpowiedzi na pisemne zapytania wszystkim, ktorzy pobrali
dokumenty przetargowe

f) odestania nie otwartych ofert oferentom, ktorzy wycofali swoja ofertg
przed uptywem terminu sktadania ofert, lub ztozyli oferty po terminie

g) zapewnienia nieograniczonego, rownego, tatwego 1 jednoznacznego
dostepu do dodatkowych informacji wszystkim zainteresowanym
oferentom

h) standaryzacji formy 1 sposobu przekazywania informacji

2. Komisja przetargowa zobowiazana jest do:

a) okreslenia kryteriow oceny ofert przed wydaniem oferentom specyfikacji
istotnych warunkéw zamdwienia,

b) publicznego otwarcia ofert, odczytania nazw firm, adresOw 1 ceny
przedstawionej w ofercie,

¢) sprawdzenia waznosci ofert pod wzgledem formalnym,

d) pordéwnania ofert i ich oceny zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi
w specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia,

e) przeprowadzenia negocjacji z oferentami,

f) dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty,

g) sporzadzenia protokotu ze wszystkich dokonanych czynnosci,

h) zachowania poufnosci informacji zawartych w ofertach pomigdzy
poszczegbdlnymi posiedzeniami,

1) zachowania poufno$ci negocjacji,

j) przedstawienia Zarzadowi protokotu z przeprowadzonego przetargu wraz z
zalacznikami celem zatwierdzenia,

k) dokonania wyboru nastgpnego oferenta w przypadku nie podpisania
umowy przez wybranego oferenta,

) przygotowania treSci ogloszenia o wynikach przetargu i jego wywieszenie
w siedzibie Spoldzielni po zatwierdzeniu przez Zarzad.

ZADANIA PIONU TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNEGO I KOMISJI
PRZETARGOWE]J SPOLDZIELNI W% ZAKRESIE ODBIOROW
POWYKONAWCZYCH ZAMOWIONYCH USLUG I ROBOT PO ICH
ZREALIZOWANIU O WARTOSCI POWYZEJ 1000 EURO ORAZ NIE
WYMIENIONYCH W ROZDZ. I PUNKT 13 E.



9]

Wykonawca zaméwienia na 14 dni przed terminem zakonczenia robot
zawiadamia Z-c¢ Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych o
gotowosci do odbioru zamowienia .

W wyniku zawiadomienia, o ktorym mowa w punkcie 1 Przewodniczacy
Komisji  przetargowej zwoluje Komisje. Zadaniem Komisji bedzie
przeprowadzenie odbioru robdt badz ustugi .

Aby odbiory koficowe robdt i ustug oraz przeglady gwarancyjne i
pogwarancyjne mogly odbywac si¢ z udzialem wykonawcy ustug badz robot ,,
specyfikacja istotnych warunkéw zamodwienia ,, winna zawiera¢ obowiazek
ztozenia przez oferenta os$wiadczenia o poddaniu si¢ obowiazkowi
uczestniczenia w przegladach gwarancyjnych , odbiorze pogwarancyjnym oraz
koncowym, pod rygorem utraty kaucji.

W przypadku ujawnienia wad i usterek wykonawczych w tym niskiej jakoS$ci
prac Komisja wnioskuje o usuniecie ich i poprawienie jakosci wykonanego
zakresu prac, okreslajac termin wykonania

Prace wym. w punkcie 4 podlegaja ponownemu odbiorowi.

Z prac Komisji sporzadza sig¢ protokol, ktory otrzymuje Wykonawca
zamoOwienia.

W przypadku nie usunigcia przez Wykonawcg zamowienia ujawnionych wad 1
usterek , Komisja moze podja¢ decyzje o zatrzymaniu kaucji, wyptaceniu w
innym terminie badz przepadku na rzecz Zamawiajacego.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

Stanowisko ds. administracyjnych Spoéldzielni prowadzi rejestr ztozonych
ofert, w ktorym wpisuje si¢ godto oferty lub hasto, nazwisko /nazwe/ oferenta
oraz datg wptywu.

Na zadanie oferenta Spotdzielnia wystawia zaswiadczenia potwierdzajace
ztozenie oferty.

Stanowisko ds. administracyjnych Spotdzielni przechowuje oferty do czasu
przejecia ich przez Przewodniczacego Komisji przetargowe;.

Po rozstrzygnigciu przetargu cala dokumentacj¢ dotyczaca ogloszenia |,
przeprowadzenia przetargu przejmuje i przechowuje Zastgpca Prezesa Zarzadu
d/s Techniczno-Eksploatacyjnych.

Dokumentacj¢ dotyczaca odbiorow powykonawczych zamoéwionych ustug i
robot gromadzi 1 przechowuje pion techniczno-eksploatacyjny.

Regulamin uchwalono Uchwata Rady Nadzorczej
z dnia 27.05.1996r.

Regulamin zaktualizowano Uchwata R.N. Nr 25/2004.
z dnia 24.08.2004r.

Sekretarz Przewodniczacy

Czestaw Plawecki Ryszard Szukowski



